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BASES PARA LA ADJUDICACION EN REGIMEN DE ALQUILER DE SEIS
APARTAMENTOS MUNICIPALES EN TORREMOCHA DE JARAMA (MADRID)

Preambulo

El municipio de Torremocha de Jarama tiene necesidad de disponer de vivienda en
alquiler para acoger tanto a la poblacion que, por motivos laborales, se desplaza a vivir
a nuestro pueblo, como para posibilitar el asentamiento de aquellos que quieren iniciar
proyectos en nuestro entorno contribuyendo a nuestro desarrollo social y econémico.

El Ayuntamiento de Torremocha de Jarama, consciente de esas necesidades, quiere
facilitar ese asentamiento de poblacion y emancipacion de los jévenes de sus familias
para ello ha habilitado en la antigua residencia viviendas de titularidad municipal
aumentando asi la escasa oferta existente en la actualidad, lo que contribuira a lograr
los objetivos planteados en este ambito.

Clausula 1. Objeto.

El objeto de las presentes Bases es el establecer las normas reguladoras del
procedimiento para la adjudicacion de seis viviendas destinadas a alquiler,
titularidad del Ayuntamiento de Torremocha de Jarama.

Clausula 2. Régimen legal.

El régimen de adjudicacién de las viviendas referidas es de alquiler, debiendo
destinarse a domicilio habitual y permanente del adjudicatario, que se determinara a
través del presente procedimiento y se formalizara en el posterior contrato de
arrendamiento.

Estos contratos se celebran al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos, Ley
29/1994, de 24 de noviembre, y se someten al régimen juridico previsto en la
misma, con la sola excepcion de las especificaciones derivadas del propio
régimen de la vivienda publica.

La duracion del contrato se establece por un afo, prorrogable segun lo que marca
el articulo 9 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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Clausula 3. Tipologia de las viviendas.
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Se trata de un edificio residencial, con seis viviendas en planta baja, con acceso
por la Calle Canal Isabel Il n® 9. Dichas viviendas constan de salén comedor con
cocina incorporada y amueblada, un dormitorio y cuarto de bafo. Segun la tabla
adjunta de superficies:

APARTAMENTOS C/ CANAL ISABEL II N° 9
SUPEREFICIE .
DIRECCION PISO | CONSTRUIDA |SUPERFICIE UTIL
(m2)
(m2)
Calle Canal Isabel Il n °©
9 BAJO A 35,82 29,34
Calle Canal Isabel Il n°
9 BAJO B 35,08 28
Calle Canal Isabel Il n°®
9 BAJO C 36,59 30,12
Calle Canal Isabel [I n°
9 BAJO D 42,50 32,3
Calle Canal Isabel Il n°®
9 BAJO E 33,40 23,66
Calle Canal Isabel Il n°
9 BAJO F 41,14 32,6

Clausula 4. Solicitantes.

La persona o unidad familiar interesada en una Vivienda de Alquiler debera formalizar
la solicitud en el Registro del Ayuntamiento de Torremocha de Jarama, y reunir los
siguientes requisitos:

1. Ser mayor de edad o menor con emancipacion concedida y no tener
incapacidad para obrar y para obligarse contractualmente de acuerdo al Cédigo
Civil.

2. A los efectos de las presentes bases, componen la unidad familiar las
siguientes personas:

a) La persona solicitante.

b) Cbényuge o persona con quien mantenga analoga relacién de afectividad,
conforme al marco legal vigente.

Unicamente podra presentarse una instancia por solicitante, y el solicitante no podra
ser parte integrante como conviviente en ninguna otra solicitud.
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Clausula 5. Periodo de presentacion y admision de solicitudes.
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Las solicitudes se presentaran en sobre cerrado con la documentacion solicitada
en el Registro General del Ayuntamiento de Torremocha de Jarama, en Plaza
Mayor n°® 4, 28189 Torremocha de Jarama, en horario de atencién al publico (09:00
a 14:00 horas de lunes a viernes).

El plazo de presentacion de solicitudes sera de VEINTE DIAS NATURALES contados
a partir del dia siguiente de la publicacién de las presentes bases en el Tablon de
anuncios del Ayuntamiento de Torremocha de Jarama, Tablon de anuncios de la

sede electronica https://torremochadejarama.sedelectronica.es/board y pagina web
del Ayuntamiento https://ayuntamiento.torremochadejarama.es/

Clausula 6. Requisitos para acceder a ser adjudicatario.

a) Tener mas de 18 afios 0 menor emancipado y no encontrarse incapacitado
de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Civil.

b) No tener deudas con el Ayuntamiento de Torremocha de Jarama, con la
Seguridad Social ni con Agencia Tributaria.

c¢) Contrato de trabajo y tres ultimas ndminas.

d) En caso de no disponer de contrato de trabajo ni ser trabajador por cuenta
propia, presentar aval notarial, una vez firmado el contrato, y renovarlo periédicamente
durante el tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento.

e) Trabajadores por cuenta propia: aportacion Declaracion Renta afo anterior y que
ésta supere en un 30% la cantidad de renta mensual.

Clausula 7. Documentaciéon a presentar.

Conforme regula el articulo 28.7 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo de las Administraciones Publicas, “los interesados se
responsabilizaran de la veracidad de los documentos que presenten”.

En el caso de que la solicitud contuviera errores subsanables o se omitiera la
presentacion de algun documento, el interesado dispondra de 5 dias habiles para
subsanar y/o completar la misma. Advirtiéndole que se le tendra por desistido de la
solicitud y se archivaran las actuaciones en el caso que no atienda lo requerido.

En el momento de presentar la solicitud se debera adjuntar una declaracién jurada
en la que manifieste cumplir los requisitos establecidos en el articulo 6, debiendo
presentar igualmente los siguientes documentos:
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1. Copia del DNI o NIE del solicitante.
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2. Documentacion acreditativa de necesidad de vivienda en Torremocha de
Jarama por motivos laborales en su caso.

Trabajadores por cuenta ajena: Certificado de retenciones. (Declaracién de la renta
del afio anterior).

Jubilados o pensionistas: Certificacion de la pension o prestacién econdémica a
percibir durante el aio en curso.

Trabajadores por cuenta propia: Certificacion de la cotizacion anual de la seguridad
social, fotocopia compulsada del Alta en el impuesto de actividades econdmicas,
justificante de estar al corriente en el pago del IVA y la Declaracién de la Renta del
afno anterior.

Beneficiarios de otros ingresos derivados de ayudas, subsidios o prestaciones:
fotocopia de la resolucién de la concesion.

3. Haber aportado justificante bancario de fianza provisional.

Los interesados deberan constituir a la presentacion de su solicitud una fianza
provisional por importe de 50,00 euros que respondera del mantenimiento de sus
ofertas hasta la adjudicacion del contrato de arrendamiento.

La fianza provisional se depositara en la cuenta bancaria del Ayuntamiento:
CAIXABANK ESO05 2100 4226 2513 0022 4961

Concepto: fianza provisional (nombre y apellidos del solicitante) expediente 549/2023

La fianza provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la perfeccion del contrato. En todo caso, la fianza
provisional se devolvera al seleccionado como arrendatario cuando haya constituido la
fianza definitiva.

Clausula 8. Baremo para formacion de listado de personas demandantes.
El baremo para adjudicar la vivienda es el siguiente:

1. Acreditacion documental de necesidad de vivienda en Torremocha de Jarama
por motivos laborales. 5 puntos.
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2. Por empadronamiento del solicitante en Torremocha de Jarama a computar desde la
fecha de publicacion de estas bases, con un maximo de 5 puntos:

Minimo 5 anos: 5 puntos.
Minimo 3 anos: 3 puntos.

Minimo 1 ano: 1 punto.

3. Acreditacién documental de nimero de miembros de la unidad familiar que
vayan a hacer uso de la vivienda. 1 punto por cada miembro de la unidad familiar,
sin incluir al solicitante. Maximo de 2 puntos.

4. Por ser menor de 35 anos. 1 punto.

Clausula 9. Listado provisional.

Se creara una Mesa de valoracion, presidida por el Alcalde-Presidente, que
verificara el cumplimiento de los requisitos necesarios para acceder a la vivienda
de alquiler y que estara integrada por:

- Presidente.
- Dos vocales.

- El Secretario—Interventor que dara fe de los acuerdos alcanzados.

Finalizado el plazo de presentacién de solicitudes, la mesa de valoracion procedera
al examen de las mismas, elaborando la lista provisional de solicitantes con la
puntuacién obtenida por aplicacion del Baremo recogido anteriormente, asi como
propuesta al Pleno.

La lista provisional debera contener:

a)Los solicitantes por orden de puntuacion obtenida.

b) Los excluidos por no cumplir los requisitos necesarios, con mencidon expresa
de la causa de exclusion.

c)Adjudicatario y lista de espera por orden de puntuacion obtenida.

En caso de empate tras la aplicacion de los criterios de adjudicacién entre dos o

mas ofertas, se procedera a realizar sorteo, que sera publico y al que se invitara

a los solicitantes implicados.
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Aquellos interesados que inicialmente cumplan todos los requisitos y hayan obtenido la
maxima puntuacion seran aquellos que tendran prioridad para que les sea otorgada la
vivienda sefialada de su preferencia.

La publicacién de la lista provisional se publicara en el Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento y en el de la sede electrénica y pagina web del Ayuntamiento.

La publicacién se realizara en el plazo maximo de cinco dias habiles desde la
finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes. Desde la publicacion de la
lista provisional se abrira un plazo de cinco dias habiles durante el que podran
presentarse las reclamaciones que se estimen.

Articulo 10. Listado definitivo y efectos de la adjudicaciéon

Una vez transcurrido este plazo y resueltas las reclamaciones, la Junta de
Gobierno Local aprobara la lista definitiva que debera ser publicada en el Tablén de
Anuncios del Ayuntamiento.

El listado definitivo se ordenara, segun puntuacién, las solicitudes admitidas de
acuerdo con la prioridad resultante de la aplicacion del baremo, estableciendo
quién es el adjudicatario de la vivienda. La lista definitiva incluird asimismo los
solicitantes excluidos, asi como la causa de su exclusién. Se otorgaran las
viviendas de mayor superficie utili a aquellos que hayan obtenido la mayor
puntuacién y asi sucesivamente.

Se establecera una lista de reserva, con una duraciéon de un afo, formada por los
solicitantes admitidos que no hayan resultado adjudicatarios, para sustituir a los
adjudicatarios que no formalizaran en tiempo el correspondiente contrato de
arrendamiento.

No podra resultar adjudicatario de una vivienda quien no cumpla con los requisitos
en el momento en que adquiera la condicién de adjudicatario provisional.

El Ayuntamiento procedera a notificar individualmente la adjudicacion a quien
hubiera resultado adjudicatario. En ese momento, el adjudicatario dispondra de un
plazo de diez dias habiles para comunicar su aceptacién constitucion de la fianza o
renuncia, perdiendo, caso de no hacerlo, la condicion de adjudicatario.

El Ayuntamiento una vez realizada la seleccion, procedera a la formalizacién del
contrato con las siguientes condiciones para el arrendatario:
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establecen las siguientes rentas mensuales en funcion de la vivienda:
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APARTAMENTOS C/ CANAL ISABEL I N° 9

DIRECCION PISO RENTA

Calle Canal Isabel IIn°9 BAJO A 275,00 €
Calle Canal Isabel [l n° 9 BAJO B 275,00 €
Calle Canal Isabel 11 n® 9 BAJO C 275,00 €
Calle Canal Isabel IIn°9 BAJO D 275,00 €
Calle Canal Isabel 11 n° 9 BAJO E 275,00 €
Calle Canal Isabel 1 n° 9 BAJO F 275,00 €

El plazo de arrendamiento es de 1 afio, prorrogable segun determinaciones del art.
9 de la Ley de Arrendamientos urbanos en vigor.

Se establece el depdsito de fianza correspondiente a un mes de alquiler (275,00
euros) que debera depositarse en la cuenta CAIXABANK ES05 2100 4226 2513
0022 4961 antes de la firma del contrato de arrendamiento.

La renta sera actualizada cada ano de vigencia del contrato de acuerdo con la varia-
cién anual del indice de Precios de Consumo publicada oficialmente por el INE (Institu-
to Nacional de Estadistica).

Las revisiones tendran caracter acumulativo, de suerte tal que la primera revision se
efectuara tomando como base la renta inicialmente convenida y para las sucesivas la
renta revalorizada (renta + incrementos) como consecuencia de actualizaciones prece-
dentes.

Utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda habitual y residencia permanente en
el municipio. Debera utilizar la vivienda y los enseres que se le entregan con la
diligencia de un buen ciudadano, corriendo con los gastos de mantenimiento y
reparacion de los elementos muebles entregados.

Abonar la renta comprometida, por mes adelantado, en el plazo de los cinco prime-
ros dias de cada mes, siendo de su cuenta los gastos que se produzcan por la de-
volucién de algun recibo. De no efectuarse el ingreso de la renta en dicho periodo
y tener un retraso de dos meses en el pago de la renta, sera casusa suficiente
para instar la resolucion del contrato, y seran a cuenta del arrendatario el pago de
las costas generadas por tal motivo.
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Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, directa-
mente a las empresas suministradoras. Vendra igualmente obligado al pago de la

tasa por la recogida de basuras vigentes durante el arrendamiento.

Suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse
en la vivienda, independientemente del seguro que tenga contratado el propietario
de la vivienda.

El arrendatario, no podra realizar obras en el inmueble, salvo con la autorizacién
expresa y por escrito del arrendador. De efectuarse dichas obras, quedaran a
beneficio del inmueble y en todo c¢ aso, deberan restituirse las obras no
consentidas en cuanto sean requeridas por el Ayuntamiento y antes de la
finalizacion del arrendamiento.

El arrendatario debera respetar las normas de convivencia determinadas en el in-
mueble, respetando en todo caso las horas destinadas al descanso habitual de los
vecinos del inmueble. De producirse una reiterada vulneracion (3 casos) de dichas
normas el Ayuntamiento procedera a la resolucidon del contrato y el desahucio de
los vecinos infractores.

El arrendatario debera comunicar al Ayuntamiento con una antelacién minima de dos
meses su deseo de abandonar la vivienda, no pudiéndose compensar la fianza ge-
nerada con el pago de las rentas.

El contrato se entiende otorgado a riesgo y ventura del arrendatario en los términos
resultantes del articulo 57 del Reglamento de Contratacion de las Corporaciones
Locales.

Articulo 11. Seran obligaciones especiales de la adjudicataria.

- Destinar los bienes exclusivamente al uso pactado, es decir, a vivienda. A estos
efectos, el arrendatario debera notificar fehacientemente al Ayuntamiento la
persona o personas que hagan uso del bien siendo el numero maximo de
personas que podran convivir en las viviendas con un maximo de 3 ocupantes
incluido el solicitante.

- Realizar las reparaciones necesarias respondiendo de los deterioros
producidos.
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«MODELO DE SOLICITUD

D./DA. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° , con NIF n.° , en
representacién de , con NIF n.° , a
efectos de su participacion en la licitacién de arrendamiento de viviendas, teniendo
preferencia sobre la vivienda , ante el érgano de contratacion.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento de
viviendas.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por las bases para
ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibiciéon para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi
como con la Tesoreria municipal.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador.

— Que la direccidon de correo electréonico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que
sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea
requerido para ello.

CUARTO. Medio escogido para las notificaciones:
- En papel ()
- Electronico ( ) Habra que disponer: DNI electronico, certificado electronico o sistema

cl@ve

- N2 de teléfono:

Autorizacion para tratamiento de datos personales SIo NO ¢
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Los datos personales contenidos en el presente formulario son recogidos bajo el
consentimiento del afectado, pudiendo ser objeto de tratamiento automatizado e
incorporado a los sistemas de Informaciéon del Ayuntamiento de Patones.
Conservaremos sus datos mientras se utilicen para el fin con el que se recogen. El uso
de estos datos se restringira exclusivamente a la gestibn municipal, pudiendo
procederse a su cesion o comunicacion a otras Administraciones Publicas o terceros,
en los supuestos previstos por la legislacion vigente. Los interesados podran ejercitar
los derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion de tratamiento y oposicién.
También, siempre que sea posible técnicamente, tiene derecho a solicitar el traspaso
de su informacién a otra entidad (portabilidad).

Para solicitar alguno de estos derechos pueden realizar una solicitud escrita junto con
una fotocopia de su DNI a ayuntamiento@patones.net En caso de que entienda que
sus derechos han sido desatendidos, puede formular una reclamacion en la Agencia

Espafiola de Proteccién de Datos (www.agpd.es)

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 2023.

Firma del declarante,

Fdo.: »
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